CATILI iSYERI KiRA SOZLESMESI (DUKKAN VE OFiS)

Sozlesme No: [ ] Diizenleme yeri ve tarihi: [IL], [GG.AA.YYYY]

Kiralanamin adresi [MAHALLE], [CADDE/SOKAK], No: [ ], [Zemin kat
diikkan / [ 1. kat ofis], [ILCE]/[IL]

Tapu bilgileri ve nitelik Ada [ ] Parsel [ ] Bagimsiz boliim [ ] — tapuda niteligi:
[diikkan / ofis / igyeri], briit [ ] m?

Kiraya veren [AD SOYAD/ SiRKET UNVANI] — T.C./ Vergi No:
[ ]— Adres: [ ]

Kiraa [SIRKET UNVANI] — Vergi Dairesi/No: [ ] —
MERSIS No: [ ] — Adres: [ ] — Temsilci: [AD SOYAD,
sifati]

Baslangic tarihi ve siire [GG.AAYYYY]—[iic (3)] yil

Aylik kira bedeli Net [ ] TL / Briit [ ] TL (KDV ve stopaj durumu Madde
4’te)

Odeme sekli Her ayin en ge¢ [5]. giinii, [IBAN] hesabina

Giivence bedeli [ ] TL — [iic] aylik kira karsilig1

Kullanim amaci [Perakende giyim magazasi / mimarlik ofisi / ...] — bu
amac disinda kullanilamaz

Teslim durumu [Bos diikkan, sivali-boyali, elektrik ve su tesisati calisir;
tezgah ve raf yok]

SOZLESME HUKUMLERI

Madde 1 — Konu ve kullammm amaci

Kiraya veren, yukarida yazih catili igyerini yalmizca [faaliyet alam] amaciyla kullanilmak {iizere kiraciya
kiralamistir. Kiraci, kiraya verenin yazih izni olmadan faaliyet konusunu degistiremez; giiriiltii, koku, duman
veya yogun yiik trafigi yaratan, binanin niteligiyle bagdasmayan bir faaliyet yiiriitemez.

Madde 2 — Siire ve uzama

Sozlesme [ii¢] yl siirelidir. Kiraci, siirenin bitiminden en az on bes giin dénce yazili bildirimde bulunmadikca
sozlesme aymi kosullarla birer yil uzar. Kiraya veren siirenin dolmasina dayanarak s6zlesmeyi sona erdiremez;
on yillik uzama siiresinin dolmasindan sonra kanunda &ngériilen ii¢ aylik bildirimle sona erdirme hakki
sakhdur.

Madde 3 — Kira bedeli ve artis

Kira bedeli her ayin en geg [5]. giinii banka hesabina 6denir; igyeri kira 6demelerinin tutarina bakilmaksizin
banka veya PTT aracilifiyla yapilmasi vergi mevzuati geregi zorunludur. Yenilenen dénemlerde artis, bir
onceki kira yilinin tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim oranini gecemez. Bes
yilin sonunda bedelin yeniden belirlenmesine iliskin kanuni hiikiimler saklidir.

Madde 4 — Stopaj ve KDV

Kiraya veren gercek Kisi ise kiraci, briit kira bedeli {izerinden gelir vergisi tevkifatim1 yapar ve vergi dairesine
yatirir; kiraya verene net tutar 6denir. Tevkifat oranindaki yasal degisiklikler briit bedele yansir. Kiraya veren,
kiralanani ticari isletmesine dahil etmis bir miikellef ya da sirket ise kira bedeline katma deger vergisi eklenir
ve fatura diizenlenir. Bu maddede [uygulanacak secenek] gecerlidir.



Madde 5 — Giivence bedeli

Kiraa, [ii¢] aylik kira bedeli tutarindaki giivenceyi vadeli tasarruf hesabina yatirir veya aymi tutarda kesin ve
siiresiz banka teminat mektubu verir. Giivence; kira, yan gider ve hasar alacaklarinin teminatidir, kira yerine
kullanilamaz. Kira bedelindeki artislar oraminda kiraci, kiraya verenin yazili talebi {izerine giivenceyi
tamamlar.

Madde 6 — Rubhsat, izin ve faaliyete iliskin sorumluluk

Isyeri agma ve calisma ruhsati, vergi levhasi, meslek odasi kaydi, isletme ile ilgili tiim izin ve belgeler kiraci
tarafindan kendi adina alimir ve giderleri kiraciya aittir. Kiraya veren, ruhsat islemleri icin tapu ornegi,
muvafakat ve benzeri belgeleri kiraciya makul siirede verir. Kiralananin tapudaki niteligi ile yonetim planinin
bu faaliyete elverisli oldugu kiraya veren tarafindan beyan edilmistir; ruhsatin kiracidan kaynaklanmayan bir
sebeple alinamamasi hélinde kiraci s6zlesmeden donebilir ve giivence bedelini geri alir.

Madde 7 — Tadilat, dekorasyon ve eski hale getirme

Kiraci, faaliyeti i¢in gerekli i¢ dekorasyon ve tadilat1 kiraya verenin yazili onay1 ile ve onaylh projeye uygun
olarak yapar. Tasiyic1 sisteme, ortak tesisata ve dis cepheye miidahale edilemez. Tahliyede kiraci, dilerse
sokiip gotlirebilecegi esyay1 alir; kiraya verenin yazili onayiyla yapilan sabit tadilat icin kiraci, aksine yazih
anlasma olmadikca deger artis1 tazminati isteyemez ve kiraya veren de eski hale getirilmesini talep edemez.
Onaysiz yapilan tadilatin eski hale getirme gideri kiraciya aittir.

Madde 8 — Tabela ve reklam

Kiraci, kiralananin cephesine ve yonetim plamimin izin verdigi ortak alanlara faaliyetini gosteren tabela
asabilir; belediye ilan ve reklam vergisi ile tabela izin giderleri kiraciya aittir. Tabela, binanin statik yapisina
zarar vermeyecek bicimde monte edilir ve tahliyede sokiilerek cephe eski héline getirilir.

Madde 9 — Giderler, aidat ve vergiler

Elektrik, su, dogalgaz, internet, ¢op toplama, igyeri aidat1 ve ortak alan giderleri kiraciya; emlak vergisi, bina
sigortasi, zorunlu deprem sigortasi ve binaya yonelik yatirim niteligindeki giderler kiraya verene aittir. Kiraci,
isletmesiyle ilgili cevre temizlik vergisi ve benzeri yiikiimliiliikleri kendisi yerine getirir.

Madde 10 — Sigorta

Kiraci, kiralanandaki egya ve stoklarini yangin, su baskim ve hirsizliga karsi; ticiincii kisilere verebilecegi
zararlar1 ise isyeri iiciincii sahis mali mesuliyet sigortasiyla sigortalatir ve police 6rnegini kiraya verene verir.
Kiracinin faaliyetinden kaynaklanan bir olay yiiziinden bina sigortasinin primi artarsa artan kisim kiraciya
aittir.

Madde 11 — Bakim ve onarim

Olagan kullanimdan dogan kii¢iik bakim ve onarimlar, kepenk ve vitrin cami, kapi kilidi, i¢ aydinlatma, klima
bakimu kiraciya; cati, dis cephe, ana tesisat ve yapiya iliskin esasli onarimlar kiraya verene aittir. Kiraci, esash
onarim gerektiren ayibi derhal yazili bildirir.

Madde 12 — Kira iligkisinin devri ve alt kira



Kiraci, kiraya verenin yazili r1zasi olmadan kiralanani alt kiraya veremez ve kira iligkisini devredemez. Kiraya
veren, kira iligkisinin devri icin rizay1 hakli sebep olmadikca vermekten kacinamaz. Devir héalinde devralan,
kiracimin yerine gecger; devreden kiraci, kira siiresinin bitimine kadar ve en fazla iki yil siireyle devralanla
birlikte miiteselsilen sorumludur.

Kirac1 sirketin ortaklik yapisinda kontroliin el degistirmesi, kiraya verene on beg giin icinde bildirilir; bu
degisiklik tek basina fesih sebebi degildir.

Madde 13 — Calisma saatleri ve ortak alanlar

Kiraci, binanin ya da aligveris merkezinin yonetim planindaki calisma saatlerine, yiikleme-bosaltma
kurallarina ve ortak alan kullamm kurallarina uyar. Ortak alanlarda iiriin sergileme yalmzca yonetim izni ile
miimkiindiir.

Madde 14 — Temerriit

Kiraci, muaccel kira bedelini veya yan gideri 6demezse kiraya veren yazili bildirimle en az otuz giinliik siire
verir ve bu siirede 6deme yapilmazsa sozlesmeyi feshedebilir. Kira bedelinin édenmemesi héalinde ceza kosulu
veya sonraki kiralarin muaccel olacagina iligskin kayit bu s6zlesmede yoktur.

Madde 15 — Fesih, erken tahliye ve 6nemli sebep

Fesih bildirimleri yazili yapilir. Kiraci, siireye uymadan tahliye ederse kiralananin benzer kosullarla yeniden
kiraya verilebilecegi makul siire boyunca kira borcu devam eder. Kira iliskisinin siirdiiriilmesini taraflardan
biri icin cekilmez héale getiren 6nemli bir sebep ortaya c¢ikarsa taraf, kanuni bildirim siiresine uyarak
sozlesmeyi feshedebilir; parasal sonuglar hakim tarafindan belirlenir.

Madde 16 — Geri verme

Kiraci, s6zlesme sona erdiginde kiralanani bosaltilmig, temizlenmis, tabelas1 sokiilmiis ve onaysiz tadilati
giderilmis olarak geri verir. Kiraya veren, kiracinin sorumlu oldugu eksiklikleri geri verme sirasinda hemen
yazili olarak bildirir. Elektrik, su ve dogalgaz aboneliklerinin borgsuz kapatildig1 belgelenir.

Madde 17 — Damga vergisi

Bu sozlesmenin damga vergisi, sozlesme siiresine gore hesaplanan toplam kira bedeli tizerinden binde 1,89
oraninda hesaplanir ve [kirac1 / taraflarca esit olarak] ddenir. Kefil eklenmesi halinde kefalet serhi ayrica
vergiye tabidir.

Madde 18 — Tebligat ve uyusmazhk

Taraflarin yukaridaki adresleri tebligat adresidir; kiraci igin kiralananmin adresi de tebligat adresidir.
Uyugsmazliklarda dava acilmadan 6nce arabulucuya basvurulmasi dava sartidir; ilamsiz icra yoluyla tahliye bu
kuralin disindadir. Taraflarin her ikisi de tacir ise [{L.] mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir; aksi halde yetki
kanuni kurallara gore belirlenir.

Madde 19 — Niisha

On dokuz maddeden olusan bu sdzlesme iki niisha diizenlenmis, [GG.AA.YYYY] tarihinde imzalanmistir.
Kirac sirket adina imza atan temsilcinin yetki belgesi ve imza sirkiileri s6zlesmeye eklenmistir.



EK 1 — TESLiM TUTANAGI VE ONAYLI TADIiLAT LiSTESi
Teslim tarihi: [ ] — Kiralananin durumu: [ ] — Sayag endeksleri: elektrik [ ] su [ ] dogalgaz [ ]

Kiraya verenin onayladigi tadilat kalemleri: [asma tavan / vitrin / bolme duvar / ...] — Tahliyede: [yerinde kalacak /
sokiilecek]

EXkli belgeler: tapu 6rnegi, kiraci imza sirkiileri, vergi levhasi, ticaret sicil gazetesi drnegi

KiRAYA VEREN KIiRACI (yetkili temsilci, kase ve imza)
Ad Soyad: Ad Soyad:
Imza: Imza:

Bu belge www.ferhatsatan.com adresinde yayimlanan “Gayrimenkul Kira Sézlesmesi Ornekleri” yazisimin ekidir. Ornek niteligindedir; késeli parantez
icindeki alanlar somut duruma gore doldurulmali, gerekmeyen secenekler silinmelidir. Hukuki tavsiye yerine ge¢mez.



