KONUT KiRA SOZLESMESI (STANDART, BELIRLi SURELI)

Sozlesme No: [ ] Diizenleme yeri ve tarihi: [IL], [GG.AA.YYYY]

Kiralanamin adresi

[MAHALLE], [CADDE/SOKAK], No: [ ], Daire: [ ],
[ILCEV/[IL]

Tapu bilgileri

Ada: [ ] Parsel: [ ] Bagimsiz boliim no: [ ]

Kiralanamn cinsi

Apartman dairesi ([ ] oda + [ ] salon, [ ] m?)

Kiraya veren

[AD SOYAD] — T.C. Kimlik No: [ ] — Adres: [ ] —
Telefon/E-posta: [ ]

Kiraa [AD SOYAD] — T.C. Kimlik No: [ ] — Adres: [ ] —
Telefon/E-posta: [ ]

Sozlesme baslangig tarihi [GG.AAYYYY]

Sozlesme siiresi Bir (1) y1l — bitis tarihi [GG.AA.YYYY]

Aylik kira bedeli [ 1 TL (yaziyla: [ ] Tiirk Liras1)

Yillik kira bedeli [ 1 TL (yaziyla: [ ] Tiirk Lirasi)

Odeme sekli Her ayin en gec [5]. giinii, [BANKA] [TBAN] hesabina
havale/EFT ile

Kullanim amaci Yalnizca konut (mesken)

Giivence bedeli (depozito)
Kiralanamn teslim anindaki durumu

[ ] TL — iki aylik kira bedeli karsilif1

Boyali, temiz, tesisati calisir ve kullanima elverigli
durumda; ayrint1 teslim tutanagindadir

[MARKA] kombi, mutfak dolaplari, ankastre ocak, [ ]
adet daire anahtari, [ ] adet bina kap1 anahtari,
elektrik/su/dogalgaz sayac endeksleri: [ 1/[]1/[]

Birlikte teslim edilen demirbaglar

SOZLESME HUKUMLERI
Madde 1 — Sézlesmenin konusu

Kiraya veren, yukarida adresi ve tapu bilgileri yazili tasinmaz1 konut olarak kullamlmak iizere kiraciya
kiralamis, kirac1 da bu taginmazi asagidaki kosullarla kiralamayi kabul etmistir. Taraflar, tasinmaz1 birlikte
gezip gordiiklerini ve teslim anindaki durumunu bu s6zlesmeye ekli teslim tutanagiyla tespit ettiklerini beyan
ederler.

Madde 2 — Siire ve sézlesmenin uzamasi

Sozlesme, baslangi¢ tarihinden itibaren bir yil siireyle gecerlidir. Kiraci, siirenin bitiminden en az on bes giin
once yazil bildirimde bulunmadikca sézlesme aymi kosullarla birer yil icin uzamis sayilir. Kiraya veren,
siirenin dolmasina dayanarak stzlesmeyi sona erdiremez; kanunda ongoriilen tahliye sebepleri ve on yillik
uzama siiresine iligkin hiikiimler saklidir.

Madde 3 — Kira bedeli ve 6deme

Aylik kira bedeli, her ayin en ge¢ [5]. giinii mesai bitimine kadar kiraya verenin yukarida yazili banka
hesabina yatirilhr. Odeme agiklamasina kiracinin adh ile ait oldugu ay yazilir. Banka dekontu 6deme belgesi
yerine gegcer; taraflar, kira 6demelerinin banka veya PTT araciligiyla yapilmasinin vergi mevzuati geregi
zorunlu oldugunu bilirler.

Kiraya verenin eksik veya ge¢ yapilan bir 6demeyi kabul etmesi, sonraki 6demeler bakimindan hak kaybi ya
da uygulama degisikligi anlamina gelmez.



Madde 4 — Kira bedelinin yenilenen donemde belirlenmesi

Yenilenen her kira yilinda kira bedeli, bir énceki kira yilinda Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan
tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara goére degisim oraninda artirilir. Bu orani asan bir artis
talep edilemez. Bes yillik siirenin dolmasindan sonra kira bedelinin belirlenmesine iliskin kanuni hiikiimler
saklidir.

Madde 5 — Giivence bedeli

Kiraci, sézlesmenin imzalanmasiyla birlikte iki aylik kira bedeli tutarinda giivence bedelini, kiraya verenin
onayl olmaksizin ¢ekilmemek kaydiyla vadeli bir tasarruf hesabina yatirir ve hesap bilgisini kiraya verene
bildirir. Giivence bedeli, kira alacagi ve kiracinin sorumlu oldugu hasarlar disinda hicbir borca mahsup
edilemez; kira bedeli yerine kullanilamaz.

Kiraya veren, sdzlesmenin sona ermesini izleyen ii¢ ay icinde kiraciya kars1 kira iliskisinden dogan bir dava
actigim ya da icra takibi baslattigin1 bankaya bildirmezse banka, kiracinmin istemi {izerine giivenceyi kiraciya
geri verir.

Madde 6 — Kullanma giderleri ve aidat

Elektrik, su, dogalgaz, internet ve benzeri kullamim giderleri ile kapici, temizlik, asansér bakimi, ortak alan
elektrigi ve 1sinma gibi olagan isletme giderlerinden olusan aylik aidat kiraciya aittir. Binanin ana yapisina,
catisina, dis cephesine veya ortak tesisatina yonelik yenileme ve yatirim niteligindeki giderler ile bunlar icin
toplanan olaganiistii aidatlar kiraya verene aittir.

Kiraci, sayaclarin kendi adina aboneligini teslim tarihinden itibaren en ge¢ on bes giin icinde yaptirir;
tahliyede aboneliklerini kapatir ve bor¢suz oldugunu belgeler.

Madde 7 — Teslim ve durum tespiti

Kiralanan, teslim tutanaginda yazili durumuyla ve demirbaglariyla birlikte kiraciya teslim edilmistir.
Tutanakta yer almayan bir eksiklik veya ayib1 kiraci, teslimden itibaren yedi giin i¢inde yazili olarak bildirir;
bildirilmeyen ayiplar teslim aninda bulunmuyor sayilir. Gizli ayiplar bu kuralin disindadir.

Madde 8 — Ozenle kullanma ve komsulara saygi

Kiraci, kiralanani sézlesmeye uygun olarak 6zenle kullanmak; ayni binada oturanlara ve komsulara gerekli
sayglyl gostermek; apartman yoOnetim planina ve kat malikleri kurulu kararlarina uymakla yiikiimlidiir.
Kiralananda yanici, patlayici, tehlikeli madde bulundurulamaz; ortak alanlar esya depolamak igin
kullanilamaz.

Madde 9 — Bakim, onarim ve ayip

Olagan kullammdan dogan temizlik, kiiciik bakim ve kiiciik onarim giderleri (musluk contasi, priz, ampul,
sifon, kilit, kombi yillik bakimi gibi) kiraciya aittir. Yapinin ve tesisatin esasli onarimlari, kombi ve tesisat
degisimi, cat1, dis cephe, ortak boru hatlarn gibi kiracinin kusurundan kaynaklanmayan giderler kiraya verene
aittir.

Kiraci, gidermekle yiikiimlii olmadig1 bir ayibi fark ettiginde durumu gecikmeksizin kiraya verene bildirir.
Bildirim yapilmamasi yiiziinden biiyliyen zarardan kiraci sorumludur. Kiraya veren, bildirilen esash ayib:
makul siirede gidermezse kiraci kanunun tamidig1 se¢imlik haklar1 kullanabilir.



Madde 10 — Yenilik ve degisiklik

Kiraci, kiraya verenin yazili rizasi olmadan kiralananda duvar yikma, kapi-pencere degistirme, tesisat
degistirme, sabit dolap yapma gibi yenilik ve degisiklik yapamaz. Yazili rizayla yapilan degisiklikler icin
taraflar, tahliyede eski hale getirme ya da bedel 6deme konusunu yazih olarak ayrica kararlastirir; aksi yazil
olarak kararlastirlmamigsa kiraci deger artis1 icin tazminat isteyemez.

Madde 11 — Alt kira ve devir yasagi

Kiraci, kiraya verenin yazili rizasi olmadan kiralanani kismen veya tamamen baskasina kiralayamaz, kullanim
hakkin1 devredemez, kira iligkisini {iglincii kisiye devredemez. Kiracinin esi ve birinci derece yakinlarinin
kiralananda birlikte oturmasi bu yasagin kapsaminda degildir.

Madde 12 — Kiralananin gosterilmesi

Kiraci; bakim, satis veya yeniden kiralama i¢in zorunlu oldugu 6lciide ve makul siire 6nce haber verilmek
kosuluyla, kiraya verenin ya da onun belirledigi kisinin kiralanan: gérmesine izin verir. Ziyaretler hafta ici
[09.00-19.00] saatleri arasinda ve kiracinin uygun gordiigii zamanda yapilir.

Madde 13 — Kiracinin temerriidi

Kiraci, muaccel kira bedelini veya yan gideri 6demezse kiraya veren, yazili bildirimle en az otuz giinliik siire
verir ve bu siirede 6deme yapilmazsa sozlesmeyi feshedecegini bildirir. Bir kira yili icinde iki hakli ihtara
sebep olunmas1 ve icra yoluyla tahliye hiikiimleri saklidir. Kira bedelinin zamaninda ¢denmemesi halinde
ceza kosulu ddenecegine veya sonraki kira bedellerinin muaccel olacagina iligkin hicbir kayit bu sézlesmeye
konulmamustir.

Madde 14 — Sona erme ve fesih bildirimi

Sozlesmeye iligkin her tiirlii fesih bildirimi yazih sekilde yapilir; noter kanahyla, iadeli taahhiitlii mektupla
veya elden imza karsilig1 teblig gecerlidir. Kiraci, sézlesme siiresi icinde kanuni bildirim siirelerine uymadan
kiralanani bogaltirsa, kiralananin benzer kosullarla yeniden kiraya verilebilecegi makul siire icin kira borcu
devam eder; kiracinin édeme giiciine sahip ve kabul edilebilir yeni bir kiraci bulmasi halinde borcu sona erer.

Madde 15 — Aile konutu beyam

Kiraci, kiralananin esiyle birlikte aile konutu olarak kullanilacagini [beyan eder / beyan etmez]. Aile konutu
olarak kullanilan kiralananda kiraci, esinin agik rizasi olmadan sozlesmeyi feshedemez; kiraci olmayan es,
kiraya verene bildirimde bulunarak sozlesmenin tarafi sifatin1 kazanabilir.

Madde 16 — Geri verme

Kiraci, s6zlesme sona erdiginde kiralanani teslim aldigi durumda, temizlenmis ve bosaltilmis olarak, tiim
anahtarlarla birlikte geri verir. S6zlesmeye uygun kullanimdan dogan olagan eskime ve yipranmadan kiraci
sorumlu degildir. Kiraya veren, geri verme sirasinda kiralanam gézden gecirir ve kiracinin sorumlu oldugu
eksiklikleri hemen yazili olarak bildirir; bildirilmeyen eksikliklerden kiraci sorumlu tutulamaz. Olagan
incelemeyle anlagilamayan gizli eksiklikler i¢in kiracinin sorumlulugu devam eder.

Anahtar teslimi karsilikli imzal tutanakla yapilir. Kiraya verenin anahtari teslim almaktan kaginmasi halinde
kiraci, anahtar1 mahkeme araciligiyla tevdi mahalline birakabilir.



Madde 17 — Sigorta ve zorunlu deprem sigortasi

Zorunlu deprem sigortasi (DASK) ile bina sigortas1 kiraya verene aittir. Kiraci, kendi ev esyasim dilerse kendi
hesabina sigortalatir. Kiracinin kusuruyla ii¢iincii kisilere veya komsu bagimsiz béliimlere verilen zararlardan
kiraci sorumludur.

Madde 18 — Tebligat adresleri

Taraflarin yukarida yazili adresleri tebligat adresidir. Kiraci igin kiralananin adresi de tebligat adresi sayilir.
Adres degisikligi yazili olarak bildirilmedikce eski adrese yapilan tebligat gecerlidir.

Madde 19 — Damga vergisi

Gergek kisiler arasinda konut olarak kullanilmak iizere yapilan bu kira sézlesmesi, Damga Vergisi Kanunu’na
ekli (2) sayili tablo uyarinca damga vergisinden istisnadir. Sozlesmeye kefil eklenmesi hélinde kefalet serhi
bakimindan vergi durumu ayrica degerlendirilir.

Madde 20 — Uyusmazhiklarin ¢éziimii

Bu s6zlesmeden dogan uyusmazliklarda dava agilmadan énce arabulucuya bagvurulmasi dava sartidir; ilamsiz
icra yoluyla tahliye bu kuralin disindadir. Yetkili mahkeme, Hukuk Muhakemeleri Kanunu’nun genel yetki
kurallarina gore belirlenir.

Madde 21 — Niisha ve yiiriirlik

Yirmi bir maddeden olusan bu sézlesme, ekindeki teslim tutanagiyla birlikte iki niisha olarak diizenlenmis,
taraflarca okunup [GG.AA.YYYY] tarihinde imzalanmistir. Her tarafa birer niisha verilmistir.

EK 1 — TESLiM TUTANAGI

Teslim tarihi: [GG.AA.YYYY] — Saat: [ ]

Duvar ve tavanlar: [boyali / lekesiz / hasar: ...] — Zemin: [laminat / seramik — durum: ...]
Kap1 ve pencereler: [ ] — Islak hacimler: [ ] — Mutfak dolaplan ve tezgah: [ ]

Kombi markasi ve seri no: [ ] — Son bakim tarihi: [ ]

Elektrik sayaci endeksi: [ ] — Su sayaci endeksi: [ ] — Dogalgaz sayaci endeksi: [ ]
Teslim edilen anahtarlar: daire [ ] adet, bina kapisi [ ] adet, posta kutusu [ ] adet

Fotograflar: [ ] adet fotograf her iki tarafin telefonuna ayni giin gonderilmistir.

KIiRAYA VEREN KIiRACI

Ad Soyad: Ad Soyad:



Imza: Imza:

Bu belge www.ferhatsatan.com adresinde yayimlanan “Gayrimenkul Kira Sézlesmesi Ornekleri” yazisimin ekidir. Ornek niteligindedir; koseli parantez
igindeki alanlar somut duruma gore doldurulmal, gerekmeyen secenekler silinmelidir. Hukuki tavsiye yerine ge¢mez.



